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 ҠАРАР                                                        РЕШЕНИЕ

Об утверждении положения о переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения в сельском поселении Писаревский  сельсовет муниципальном районе Шаранский район Республики Башкортостан.

Руководствуясь ст. ст. 16, 22 - 28, 36, 39, 40 Жилищного кодекса Российской Федерации, ст. 17 Федерального закона Российской Федерации "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" N 131-ФЗ от 06.10.2003, в целях урегулирования вопросов, связанных с переводом жилых (нежилых) помещений в нежилые (жилые) помещения, Совет сельского поселения Писаревский  сельсовет  муниципального района Шаранский район Республики Башкортостан решил:

1. Утвердить Положение о переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения в сельском поселении Писаревский  сельсовет муниципального района Шаранский район Республики Башкортостан (приложение).
2. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального обнародования на стенде Администрации сельского поселения Писаревский  сельсовет и Писаревской  сельской  библиотеке.

3. Контроль над выполнением настоящего решения возложить на постоянную Комиссию Совета сельского поселения Писаревский  сельсовет муниципального района Шаранский район Республики Башкортостан по бюджету, налогам и вопросам собственности

Глава  сельского поселения 

Писаревский сельсовет 

Шаранский район

Республики Башкортостан                                                  Р.М.Салимов

д.Писарево

25.04.2011

    № 28         

Приложение 

к решению Совета  сельского поселения 

Писаревский  сельсовет 

От 25.04.2011 №28

ПОЛОЖЕНИЕ

О ПЕРЕВОДЕ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В НЕЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ И НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В ЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ В СЕЛЬСКОМ ПОСЕЛЕНИИ ПИСАРЕВСКИЙ  СЕЛЬСОВЕТ МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ШАРАНСКИЙ РАЙОН РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН

1. Общие положения

2.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации и устанавливает единый порядок рассмотрения заявлений, оформления решений о переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения, включая перепланировку, переустройство помещения.

2.2. Действие Положения распространяется на отношения, возникающие между органами местного самоуправления, гражданами и юридическими лицами, заинтересованными в переводе помещения, права и законные интересы которых могут быть нарушены в ходе работ, связанных с перепланировкой, переустройством жилых и нежилых помещений, переводом жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения.

2.3. Положение не регулирует отношения, связанные с реконструкцией жилых (нежилых) зданий с полным прекращением эксплуатации, приводящие к изменению объемно-планировочных и технико-экономических показателей в целом по зданию. Для реконструируемых зданий вопросы перепланировки (реконструкции) и переустройства помещений (состав, порядок разработки и согласования разрешительной и проектно-сметной документации) регламентируются Градостроительным Кодексом Российской Федерации, ведомственными строительными нормами.

3. Условия для перевода жилого помещения в нежилое

помещение и нежилого помещения в жилое помещение

3.1. Перевод жилого помещения в нежилое помещение не допускается, если:

а) доступ к переводимому помещению невозможен без использования помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям, или отсутствует техническая возможность оборудовать такой доступ к данному помещению;

б) переводимое жилое помещение является частью жилого помещения либо используется собственником данного помещения или иным гражданином в качестве места постоянного проживания;

в) право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц.

3.2. Перевод квартиры в многоквартирном доме в нежилое помещение допускается только в случаях, если такая квартира расположена на первом этаже указанного дома или выше первого этажа, но помещения, расположенные, непосредственно под квартирой, переводимой в нежилое помещение, не являются жилыми.

3.3. Перевод нежилого помещения в жилое помещение не допускается, если:

а) переводимое помещение не отвечает установленным законом требованиям или отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным требованиям;

б) право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц.

4. Порядок рассмотрения документов и принятия решения о

переводе (отказе в переводе) жилого помещения в нежилое

помещение и нежилого помещения в жилое помещение

4.1. Собственник помещения (несколько собственников) (далее - заявитель) представляет в межведомственную жилищную комиссию администрации сельского поселения Писаревский  сельсовет  муниципального района Шаранский район  Республики Башкортостан, заявление о переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение в муниципальном районе Шаранский район Республики Башкортостан (приложение N 1). К заявлению прилагаются следующие документы:

-правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

-план переводимого помещения с его техническим описанием (технический паспорт помещения, если переводимое помещение является жилым);

- поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение;

-подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и перепланировки переводимого помещения (в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения).

В случае подтверждения проектом присоединения к переводимому помещению части общего имущества в многоквартирном доме заявитель должен представить на переустройство и (или) перепланировку помещений согласие всех собственников помещений в многоквартирном доме.

4.2. Представленные заявителем документы проверяются по комплектности и правильности их оформления. После принятия перечисленных документов администрация сельского поселения  муниципального района Шаранский район Республики Башкортостан выдает собственнику, обратившемуся с заявлением о переводе, расписку в получении документов с указанием их перечня и даты получения.

4.3. Решение о переводе или об отказе в переводе помещения в жилое (нежилое) должно быть принято по результатам рассмотрения соответствующего заявления и иных представленных в соответствии с п. 4.1 настоящей статьи документов, не позднее чем через сорок пять дней со дня представления указанных документов в орган, осуществляющий перевод помещения в жилое (нежилое).

4.4. Если для использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения не требуется проведение работ по переустройству или перепланировке, уведомление подтверждает окончание перевода и является основанием использования его в качестве жилого (нежилого) помещения.

4.5. Если для использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения требуется проведение работ по переустройству и перепланировке или иных работ, уведомление является основанием для проведения соответствующих работ с учетом проекта переустройства, перепланировки и иных работ.

4.6. Администрация сельского поселения  не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия одного из решений выдает заявителю или направляет по адресу, указанному в заявлении, документ, подтверждающий принятие одного из указанных решений. Одновременно с этим информирует о принятии указанного решения собственников помещений, примыкающих к помещению, в отношении которого принято указанное решение.

5. Отказ в переводе жилого помещения в нежилое

и нежилого помещения в жилое

5.1. Отказ в переводе жилого помещения в нежилое или нежилого помещения в жилое допускается в случае:

а) непредставления определенных п. 4.1 настоящего Положения документов;

б) представления документов в ненадлежащий орган;

в) несоблюдения предусмотренных статьей главой 3 настоящего решения условий перевода помещения;

г) несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства.

5.2 Решение об отказе в переводе должно содержать основания для отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные п. 6.1 настоящего Положения.

5.2. Администрация сельского поселения муниципального района Шаранский район Республики Башкортостан не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия решения об отказе в переводе помещения направляет заявителю уведомление об отказе в переводе помещения.

5.3. Отказ в переводе жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое может быть обжалован заявителем в судебном порядке.

Приложение N 1

к Положению о переводе жилых

помещений в нежилые помещения

и нежилых помещений в жилые

помещения в сельском поселении Писаревский  сельсовет  

муниципального района Шаранский район

Республики Башкортостан

Заявление

о переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение в сельском поселении Писаревский  сельсовет муниципального  района

 Шаранский район Республики Башкортостан

      от _____________________________________________________________________

        (фамилия, имя, отчество или полное наименование организации)

тел. _________________

Доверенность  _________________________________________________________________________

                                      (реквизиты)

___________________________________________________________________________

    (фамилия, имя, отчество представителя собственника(ов), арендатора)

    Место нахождения переводимого помещения: ___________________________

    Собственник(и) переводимого помещения: ______________________________

    Прошу разрешить перевод жилого помещения в нежилое  помещение, нежилого

помещения в жилое помещение (ненужное зачеркнуть), занимаемого на основании

права собственности, в связи с  ___________________________________________________________________________

                  (указать причину перевода)

с проведением переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения.

Срок производства ремонтно-строительных работ _____ мес.

Режим производства ремонтно-строительных работ с ___ по ___ часов в ________ дни.

Обязуюсь(емся):

- осуществить ремонтно-строительные работы в соответствии с проектом (проектной документацией);

- обеспечить свободный доступ к месту проведения ремонтно-строительных работ представителей собственника (балансодержателя) жилищного фонда, членов комиссии по вводу в эксплуатацию завершенного переустройством и (или) перепланировкой жилого (нежилого) помещения для проверки хода работ;

- осуществить работы в установленные сроки и с соблюдением согласованного режима проведения работ.

Приложения:

1. Правоустанавливающий(ие) документ(ы):

Вид документа                 Реквизиты               Кол-во листов

2. Копия(и) документа(ов), удостоверяющего(их) личность(ти), или копии регистрационных документов организации.

3. Технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого помещения на _____ листах.

4. Справка, что переводимое помещение не используется собственником в качестве места постоянного проживания.

5. Справка (выписка из ЕГРП) о том, что право собственности на переводимое помещение не обременено правами третьих лиц.

Подпись(и) лица (лиц), подавшего(их) заявление:

______ _________ _______________

(дата) (подпись)    (Ф.И.О.)

______ _________ _______________      

 (дата) (подпись)    (Ф.И.О.)
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