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ҠАРАР                                                        РЕШЕНИЕ

Об утверждении Положения о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем), платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам  социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников помещений, которые приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом на территории сельского  поселения Писаревский сельсовет 

В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах местного самоуправления в Российской Федерации", Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 N 491 "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность Совет  сельского поселения Писаревский  сельсовет муниципального района Шаранский район Республики Башкортостан решил:

1. Утвердить Положение о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем), платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам  социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников помещений, которые приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом на территории сельского  поселения Писаревский  сельсовет  (Приложение).

2. Настоящее решение вступает в силу со дня обнародования в Писаревской  сельской библиотеке и информационном стенде администрации сельского поселения.

Глава  сельского поселения 

Писаревский сельсовет 

Шаранский район

Республики Башкортостан                                                  Р.М.Салимов

д.Писарево

25.04.2011

    № 32 
  Приложение  № 1 к решению Совета 

сельского поселения Писаревский  сельсовет 

муниципального района Шаранский район

 Республики Башкортостанот 25.04.2011 №32
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем), платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам  социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников помещений, которые приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом на территории сельского  поселения Писаревский  сельсовет 
1. Общие положения 
1.1. Настоящее Положение, разработанное в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах местного самоуправления в Российской Федерации", Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 N 491 "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность", регулирует порядок установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем), платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников помещений, которые не приняли решений о выборе способа управления многоквартирным домом или об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме, на территории сельского поселения.

1.2. Значение терминов и понятий, используемых в настоящем Положении, трактуется в соответствии с жилищным законодательством.

1.3. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем), платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда и размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников помещений, которые не приняли решений о выборе способа управления многоквартирным домом или об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме, в соответствии с Положением о порядке регулирования цен (тарифов) органами местного самоуправления на территории сельского поселения, утвержденным советом сельского поселения, устанавливаются администрацией сельского поселения.

1.4. Настоящее Положение не распространяется на установление размера платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников жилых помещений, находящихся в многоквартирных домах, в которых созданы товарищества собственников жилья, жилищные или жилищно-строительные кооперативы и другие специализированные потребительские кооперативы, нанимателей и поднанимателей жилых помещений, находящихся в собственности физических и юридических лиц, а также граждан, пользующихся жилыми помещениями по завещательному отказу, по договору ренты, пожизненного содержания с иждивенцем или по договору безвозмездного пользования жилым помещением.

1.5. Размер платы за пользование, содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме жилищного фонда сельского поселения устанавливается не менее чем на один год и изменяется по основаниям, предусмотренным действующим законодательством.

1.6. Установление размера платы за пользование, содержание и ремонт жилого помещения осуществляется с учетом результатов независимой экспертизы. 

2. Условия, учитываемые при установлении размера платы

за пользование жилым помещением (платы за наем),

платы за содержание и ремонт жилого помещения

2.1. Плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства.

2.2. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем), платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения (в отдельных комнатах в общежитиях из площади этих комнат).

2.3. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального жилищного фонда устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.

2.4. Установление размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.

3. Порядок формирования размера платы за пользование

жилым помещением (платы за наем), платы за

содержание и ремонт жилого помещения

3.1. Формирование размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем), платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников жилых помещений, которые не приняли решений о выборе способа управления многоквартирным домом или об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме, осуществляет финансовый орган администрации сельского поселения с учетом предложений управляющей организации в соответствии с порядком, установленным Положением о порядке регулирования цен (тарифов) органами местного самоуправления на территории сельского поселения.

3.2. При формировании и установлении размеров платы за жилое помещение используется метод экономической обоснованности расходов, определяющий их состав, и метод индексации с приложением устанавливаемых Министерством экономического развития и торговли Российской Федерации индексов-дефляторов к ценам, устанавливаемым с использованием метода экономически обоснованных расходов.

3.3. Расчетным периодом для формирования затрат при расчете размеров платы за жилое помещение является год. 

3.4. Применение в течение одного года расчетного периода регулирования разных методов установления размеров платы за жилое помещение в отношении организаций, осуществляющих одни и те же регулируемые виды деятельности, не допускается.

3.5. Экономическое содержание платы за пользование жилым помещением (платы за наем) состоит в компенсации инвестиционных затрат собственника на строительство и реконструкцию жилищного фонда.

3.6. Плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается на основании утверждаемого перечня услуг, состава и периодичности выполнения работ по содержанию и ремонту помещений. Плата за содержание и ремонт жилого помещения включает в себя расходы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.7. Плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается с учетом платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом.

3.8. Администрация сельского поселения может устанавливать плату на отдельные виды услуг, являющиеся составной частью работ (услуг) по содержанию и ремонту жилого помещения.

3.9. Экономическое содержание за содержание и ремонт жилого помещения состоит в компенсации нормативных затрат на предоставление услуг (работ) по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и получение прибыли организациями, оказывающими эти услуги (работы).

3.10. Формирование размера платы за жилое помещение осуществляется согласно действующему законодательству, регулирующему вопросы ценообразования в жилищной сфере.

3.11. Для установления размера платы за содержание и ремонт жилого помещения финансовый орган администрации сельского поселения запрашивает у управляющих организаций предложения о размерах такой платы или производит расчет самостоятельно с учетом требований Положения о порядке регулирования цен (тарифов) местного самоуправления на сельского поселения, утвержденного советом сельского поселения.

3.12. Для анализа экономической обоснованности расчетов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также производственно-технологической и финансово-экономической информации, предоставляемой организациями, осуществляющими регулируемую деятельность, администрация сельского поселения может привлекать экспертные организации. Отбор экспертных организаций осуществляется в соответствии с Федеральным законом "О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд". 

4. Установление (утверждение) размера платы

за пользование жилым помещением (платы за наем),

платы за содержание и ремонт жилого помещения 

4.1. Финансовый орган администрации сельского поселения до 20 ноября текущего финансового года в установленном порядке представляет для подписания главе администрации сельского поселения проекты муниципальных правовых актов (постановлений) об установлении размера платы за наем жилых помещений для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, об установлении размеров платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда и собственников помещений в многоквартирных домах, которые не приняли решений о выборе способа управления многоквартирным домом, а также для собственников помещений в многоквартирных домах, которые не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме.

4.2. Постановлением главы администрации сельского поселения размеры платы за жилое помещение, указанные в пункте 4.1. настоящего Положения, устанавливаются (утверждаются) и вводятся в действие с 1 января очередного финансового года.

4.3. Общий размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем), платы за содержание и ремонт жилого помещения определяется:

а) в многоквартирном доме:

- за жилое помещение в виде отдельной квартиры - как произведение соответствующего размера платы (ставки, тарифа) за единицу площади на общую площадь квартиры;

- за жилое помещение в виде отдельной комнаты в коммунальной квартире - как произведение соответствующего размера платы (ставки, тарифа) за единицу площади на жилую площадь комнаты и долю мест общего пользования коммунальной квартиры пропорциональной размеру площади указанной комнаты;

б) в общежитии - как произведение соответствующего размера платы (ставки, тарифа) за единицу площади на жилую площадь комнаты.

4.4. Размер платы за содержание нежилого помещения в многоквартирном доме, используемого для предпринимательской деятельности, определяется как произведение размера платы (ставки, тарифа) за единицу площади на общую площадь нежилого помещения.

4.5. Гражданам, которым в соответствии с законодательством Российской Федерации льготы по оплате за пользование жилым помещением (плата за наем), плате за содержание и ремонт жилого помещения предоставляются в виде скидки в оплате, размеры платы уменьшаются на величину скидки.

Гражданам, которым указанные льготы предоставляются в виде денежной компенсации расходов по оплате за пользование жилым помещением (плате за наем), плате за содержание и ремонт жилого помещения, уменьшение размера платы не производится.

4.6. Гражданам, которым в соответствии с законодательством Российской Федерации субсидии по оплате за пользование жилым помещением (плате за наем), плате за содержание и ремонт жилого помещения предоставляются путем перечисления денежных средств на персонифицированные социальные счета в банках, размеры платы уменьшению не подлежат.

4.7. До перехода к предоставлению субсидий путем перечисления денежных средств на персонифицированные социальные счета в банках, размеры платы за пользование жилым помещением (платы за наем), платы за содержание и ремонт жилого помещения уменьшаются на сумму предоставленных гражданам субсидий.

4.8. Наниматели жилых помещений по договору социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, признанные в установленном порядке малоимущими, освобождаются от оплаты за наем жилого помещения.

4.9. Плата за наем жилого помещения муниципального жилищного фонда вносится нанимателем такого помещения наймодателю - администрации сельского поселения. Указанная плата нанимателем жилого помещения может быть внесена в управляющую организацию в порядке выполнения администрацией сельского поселения обязательств собственника муниципальных жилых помещений по договору управления многоквартирным домом, в том числе в случае, указанном в пункте 4.11. настоящего Положения.

4.10. Если плата за содержание и ремонт жилого помещения (общего имущества многоквартирного дома), установленная договором управления многоквартирным домом, выше чем установленный администрацией сельского поселения, то возмещение, превышающее разницу, осуществляется администрацией сельского поселения в порядке, установленном Положением о порядке выполнения органом местного самоуправления обязанности по внесению управляющей организацией части платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, утвержденного советом сельского поселения.

4.11. Размеры платы за пользование жилым помещением (платы за наем), платы за содержание и ремонт жилого помещения, подлежащие внесению гражданами, отражаются в платежных документах установленной формы.
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